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DECYZJE ADMINISTRACYJNE Gospodarka nieruchomosciami

Szybsze odszkodowania
dla wywlaszczanych

Katarzyna Wéjcik-Adamska
katarzynawojcik@infor.pl

ZMIANA PRAWA
Gdy przed wywlaszczeniem
nieruchomosci nastapi jej
zajecie, wlasciciel otrzyma
zaliczke na poczet przyszlej
naleznosci.
Spadkobiercy gruntéw, co do
ktorych postepowanie sgdowe
o stwierdzenie nabycia spad-
ku jest w toku, powinni mie¢
sig na bacznosci. Nowelizacja
ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami takie grunty
uznaje za nieruchomosei o nie-
uregulowanym stanie praw-
nym, co znacznie ulatwia wy-
wlaszezenie.

- W przypadku takich grun-
tow procedura wywlaszeze-
niowa jest prostsza. Aby za-

wiadajaca wartosci utraco-
nych korzysei, mozliwych do
uzyskania w okresiedo 3lat od
pozbawienia prawa lub zajecia
nieruchomosci.

Zamiast stuzebnosci

Zmiany dotycza takze konser-
wacji usytuowanych na ecu-
dzyeh gruntach urzgdzen nale-
zacych do przedsicbiorstw
energetycznych, gazowych czy
wodno-kanalizacyjnych. Aby
wejsé na prywatng nierucho-
mos¢, na ktérej nie zostala
ustanowiona shuZzebnosé prze-
syhu, wystarezy decyzja staro-
sty. Gdy wlasciciel nieruchomo-
Sciniezgadza si¢ na wstep kon-
serwatorow na jego teren,
przedsighiorea bedzie mégtzlo-
zy¢ wniosek o wydanie zgody
wraz z dokumentami poswiad-
czajgeymi prawa do urzadzen
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nieruchomosci
Skarbu Panstwa
ma nieuregulowany
stan prawny

wojtoéw nie podejmuije
zadnych dziatan, aby
uregulowac stan
nieruchomosci gminnych

wiadomi¢ potencjalnyeh wla-
Scicieli, wystarczy zamiesci¢
odpowiednie ogloszenie w pra-
sie. W tej sytuacji spadkobier-
cy zmarlego wlasciciela trak-
towani sa tak, jakby w ogole
ich nie bylo — wyjasnia Prze-
myslaw Kaczor z kancelarii
Latata i Wspohicy.
Nowelizacja 5 sierpnia zosta-
ta uchwalona przez Sejm. Se-
nat wprowadzil do tekstu usta-
wy poprawki, do ktérych Sejm
ustosunkuje sie po wakacjach.
Sejm, uchwalajge ustawe, wy-
cofal siez podwyZszenia wyso-
kosci odszkodowan za wy-
whaszezenia. Mialy one zostaé
powiekszone o kwote odpo-

i przewodow znajdujacych sie
na cudzych gruntach.

- Decyzja o zobowiazaniu do
udostepniania nieruchomosei
moze byé takze wydana w ce-
luzapewnienia dojazdu umoz-
liwiajacego wykonanie ezyn-
nosci - dodaje Arkadiusz
Prusaczyk, radea prawny
wspolpracujaey z kancelaria
MMLegal Marek Musiol.

W razie zniszezen przedsie-
biorstwo bedzie zobowigzane
do przywrécenia nieruchomo-
scido stanu poprzedniego, nie-
zwloeznie po zakonczeniu
prac remontowych.

- Obowiazek udostepnienia
nieruchomosei nie moze wy-

kraczac poza okres 6 miesiecy.
Ustawa nie ogranicza jednak
czestotliwosel wyznaczania ta-
kiego obowiazku. Mozna to
uznaé za ingerencje w prawo
wlasnosci- komentuje Grazy-
na Kuzma, radea prawny
w BSJP Taylor Lessing.

- Co wiecej, ustawa moze
zniecheea¢ przedsigbiorstwa
do trwalego regulowania sto-
sunkéw, np. w formie shuzeb-
nosci - dodaje Arkadiusz Pru-
saczyk.

W razie sity wyzszej
Ustawodawea  wprowadzil
takze mozliwosé szybkiego
wydania zezwolenia w drodze
decyzji na czasowe zajecie
nieruchomodci w przypadku
sily wyzszej lub naglej potrze-
by zapobiezenia powstaniu
znacznej szkody. W tego typu
sprawach starosta bedzie mial
Jjedynie 7 dni na wydanie decy-
zji od daty zlozenia wniosku.
- Zagadka jest, jak w takim
terminie organ administracji
mialby przeprowadzi¢ prawi-
dlowe postepowanie - komen-
tuje Arkadiusz Prusaczyk.

Szyhsze rekompensaty
Wilasciciele  wywlaszezani
z nieruchomosci szybeiej otrzy-
maja swoje odszkodowania.
Nowelizacja wprowadza bo-
wiem zasade wyplacania tzw.
bezpiecznej zaliczki w sytuacji,
gdy przed pozbawieniem pra-
wa do nieruchomoéci nastepu-
Jje niezwloczne jej zajecie.

Zaliczka wynosi¢ bedzie 70
proc. odszkodowania i wypla-
cana bedzie jednorazowo
w terminie 50 dni, liczae od
dniazlozenia wniosku o jej wy-
plate. Wysokosé odszkodowa-
nia za wywlaszczone nieru-
chomosci pomniejszana be-
dzie o kwote wyplaconej za-
liczki.
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Fat Archiwum

dr Marek Stanko

radca prawny z Kancelarii Radcdw Prawnych,

G. Morawska-Stanecka M. Stanko

Nowelizacja, z uwagi na fakt, ze bardzo
gleboko ingeruje w sfere prawa wiasnosci
nieruchomosci, wywotuje i bedzie wywolywac
liczne kontrowersje. Wielokrotnie zdarzato

sie juz bowiem tak, ze szczytne cele ustawo-
dawcy, zwlaszczaw przypadku projektow
poselskich, spotykaly sie z surowg ocena
Trybunalu Konstytucyjnego. W przypadku
instytucji wywlaszczenia nieruchomosci,

ale takze instytucji analogicznych do wy-
wilaszczenia, jak np. czasowe zajecie nierucho
mosci, wymaga wyraznego podkreslenia,

ze nie tylko w orzecznictwie krajowym, ale
takze w orzecznictwie sgdéw unijnych wyzna-
czone zostaly standardy ochrony prawa wia-

snosci.

radca prawny

Fot. Archiwum

Agnieszka Rabenda-Ozimek

Ustawa nowelizujaca, odmiennie, niz zakladat
projekt poselski, nie przewiduje zwiekszenia od-
szkodowan za wywlaszczong nieruchomosé

o kwote odpowiadajaca wartosci utraconych ko-
rzysci, mozliwych do uzyskania w okresie do 3lat
od pozbawienia prawa lub zajgcia nieruchomo-
&ci, niewiecej jednak niz 0 10 proc. wartosci nie-
ruchomoéci. Niewatpliwie zmiana taka okazata-
by sie korzystna dla wywlaszczanych. Ustawa
nowelizujgca precyzuje wprawdzie sposob okre-
Slenia wysokosci odszkodowania i wartosci nie-
ruchomoéci, ale nie poszerza zakresu. Z drugiej
strony powiekszenie odszkodowania o utracong
korzysé skutkowatoby blizej nieokreslonymi ob-
cigzeniami dla budzetéw Skarbu Panstwaijed-
nostek samorzadu terytorialnego.

Malgorzata Kryszkiewicz
malgorzata.kryszkiewicz@infor.pl
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Szef resortu sprawiedliwo-
5ci, prezes Sadu Najwyzsze-
go oraz Naczelnego Sadu
Administracyjnego beda
musieli osobiscie brac¢
udziat w posiedzeniach ple-
narnych KRS.

Tryh dzialania Krajowej Rady
Sadownictwa (KRS) oraz po-
stepowanie przed rads zosta-
ng szezegolowo uregulowane
w nowej ustawie o Krajowej
Radzie Sadownictwa, ktorg
przyjal wezoraj Senat. Nowe
przepisy stanowig wykonanie
wyroku Trybunatu Konstytu-
cyjnego (TK) z 19 listopada
2009 1 (sygn. akt K 62/07).

Fromocja

Do tej pory szczegoly doty-
czgce postepowania przed
KRS, w tym m.in. postepowa-
nie zwigzane z sedziowskimi
nominacjami, regulowane by-
1y rozporzadzeniem wydawa-
nym przez prezydenta. Trybu-
nal uznal jednak, Ze to upo-
waznienie glowy panstwa jest
niezgodne z konstytucja.
W przypadku gdy ustawa nie
reguluje w sposob wystarcza-
jacy danej materii, przekaza-
nie jej do uregulowania w ak-
cie wykonawezym prowadzi
doniedopuszezalnego uzupel-
nienia ustawy aktem nizszej
rangi, czyli w tym przypadku
rozporzadzeniem prezydenta.
Nowa ustawa jest o tyle istot-
na, ze w ealosei reguluje tryb
postepowania przed rada.
Dzigki temu wyeliminowany

SENAT SADOWNICTWO Ustroj Krajowej Rady Sadownictwa

Minister nie wysle zastepey na posiedzenie KRS

zostanie takze wplyw glowy
panstwa na postgpowanie
zwigzane z sedziowskimi no-
minacjami.

Ustawodawea zrezygnowal
z rozwigzania. Prezes Sadu
Najwyzszego, prezes Naczel-
nego Sadu Administracyjnego
oraz minister sprawiedliwosei
nie beda mogli delegowaé swo-
jego zastepey na posiedzenie
plenarne rady. Do tej pory oso-
by pelnigce te funkcje posyla-
ly swoich pracownikow w za-
stepstwie.

Ponadto senatorowie do-
okreslili w nowej ustawie, ze
KRS bedzie wybieraé rzeczni-
ka dyscyplinarnego sedziow
sgdow wojskowych sposrod
nie wiece] niz dwoch osoh.

Ustawa zostala skierowana
do Sejmu.
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